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62 = 65 Textliche Festsetzungen Praambel

T inkel
7 Im Waldwin
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— —1 ~  Am ?Alter\{heim 1. Allgemeine Wohngebiete WA gemaR § 4 BauNVO Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und § 84 der Niederséchsischen

73 = | . . . . . . . Bauordnung (NBauO) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der
W ] m T e i e s [ 1.1 Izr:J %esr;igggneﬁui;nuenngmovl?l%g(ejitge;eigh\ivsﬁt\blrebrlz e3ns||_r|1:n<(:lj|ve; grigege?rﬁéﬁ\g§éngé.;ebli ﬁlazimi\]/r%gg::ﬁ:;etegwe:gi?em Rat der Gemeinde Hesel diesen Bebauungsplan HE 11 ,Hesel - Kembereich“, bestehend aus der Planzeichnung
1%9 | = | Emn s nicht zulassig (geméR § 1 Abs.”5 BauNVO) » und den textlichen Festsetzungen sowie den ortlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
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| D 115 5,0 59 N S \ 31 S ~ e - 0. 94 > gastrae 23 : 18 W 18 ! 1.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 sind die unter § 4 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise Hesel, den
Lf)“ 'y N.\ 0O /\/\/ \(q 2
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X /i NN : nrk | zulassigen Nutzungen Nr. 1 bis 5 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemé&f § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).
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2.  Mischgebiete Ml gem&R § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO

2.1 In den Mischgebieten Ml sind die unter 8 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Vergnugungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO).

44

(Gemeindedirektor) (Siegel)

~
*
20

, . el 25 27 220 I'30
23 5,’0 —— 25 : 2.2 In den Mischgebieten Ml sind Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 2 bis 5 zul&ssig.
3

(¢2)
=)
\ 0 ) 2.3 In den Mischgebieten Ml sind die unter § 6 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr.
_ _ o 3 449 = |
HsN —\ o o o 1
sNr.3 3 4 s o

6 bis 8 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (gemaf 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

3. Sonstiges Sondergebiet SO ,Baumarkt* gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO
WA 3 Verfahrensvermerke

Innerhalb des Sondergebietes sind ein Baumarkt und ein Baustoffhandel zulassig.

A3

\ T ‘\ - 444 T '\ 22 | ?3 29 =
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20
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. / & : 0O : ! 4. Hohe der baulichen Anlagen in den allgemeinen Wohngebieten WA gemaf § 16 (2) Nr. 4 1. Aufstellungsbeschluss
354 / 1SS 4773 Am Walde O 3 I
- 8 > y

und § 18 (1) BauNVO

WA 3

Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seinen Sitzungen am 26.04.2018 und 20.08.2018 die Aufstellung und

4.1 Die Hohen der Oberkante der fertigen Erdgeschossful3bdden dirfen das Maf3 von 0,60 m nicht tiberschreiten. Neufassung der rechtsgultigen Bebauungsplane 32 "Hesel-Nord-Sett", 34 "Hesel-Nordost", 36 "Hesel-Sudost" und
38 "Hesel-Am Walde" beschlossen. Die Aufstellungsbeschliisse wurden geméaR § 2 Abs. 1 BauGB vom 30.04.2018
bis 07.05.2018 bzw. 21.08.2018 bis 27.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht. In seiner Sitzung am 27.09.2018
hat der Rat der Gemeinde Hesel beschlossen, dass diese Bauleitplane in einem Verfahren, namlich der Aufstellung
des Bebauungsplanes HE 11 "Hesel-Kernbereich" zusammengefasst und fortgefuhrt werden.
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4.2 Unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnmitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen uber die das Baugrundstiick
2 WO erschlossen ist, gemessen senkrecht zur stralRenseitigen Gebaudefront (unterer Bezugspunkt) und dem hdchsten
a. 500 m2 Punkt der Dachkonstruktion (oberer Bezugspunkt).

5. Abweichende Bauweise gemal § 22 (4) BauNVO

. - 355 . / 4 ~. e N <2 25 !
WA 4 o) \ L 924 \\ 50,259 i < ‘ 2 Y/ / /399 : I 242 I 3] s, = — 3 25 41 20 % 25 |
= \ _."\6\ 9 A 25,0 3 15 \ en‘st/'a@ » | | | | /] | / 1 > 1 s 24/6 = 2‘5 31 !

?‘? 5 7 5,0

F H . 9 5 In der abweichenden Bauweise sind Gebaude wie in der offenen Bauweise zulassig, aber nur Gebaudelangen bis Hesel, den
. y I I I 18 m zulassig. Ansonsten gelten die Grenzregelung der offenen Bauweise. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO
und Anlagen nach 8§ 12 BauNVO bleiben dabei unberiicksichtigt.

Anzahl der Wohneinheiten geméaR § 9 (1) Nr. 6 BauGB (Gemeindedirektor)
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6.1 Allgemeine Wohngebiete WA 2: Sofern ein Einzelhaus (oder eine Hausgruppe) aus zwei oder mehr Gebauden

| besteht, sind je Wohngeb&ude maximal vier Wohneinheiten zulassig. 2. Plangrundlage
7 27/2 10

%) )
e 3

6.2 Allgemeine Wohngebiete WA 3 und 4: Sofern ein Einzel- oder Doppelhaus (oder eine Hausgruppe) aus zwei oder Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
FI 10 mehr Gebauden besteht, sind je Wohngeb&dude maximal zwei Wohneinheiten zuléssig. MafRstab: 1:1000
ur

6.3 Istin den allgemeinen Wohngebieten WA 2 bis 4 gemaR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die maximale Anzahl der Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Wohnungen (Wo) bezogen auf die MindestgrundstiicksgrofRe geman § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB festgesetzt, gilt, Vermessungs- und Katasterverwaltung,
dass erst bei mindestens doppelter oder dartiber hinaus gehender mehrfacher Mindestgré3e der
Baugrundstiicke, eine doppelte oder dartiber hinaus mehrfache Anzahl der genannten Wohnungen zulassig ist. © 2018 “ LGLN
8.0 Zwischenldsungen sind unzuldssig. Landesamt far Geoinformation
19 27 )

.
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7. MindestgrundstucksgroRe gemafl § 9 (1) Nr. 3 BauGB Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
1

1 7.1 In dem allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine MindestgrundstiicksgroRe von 500 m? festgesetzt. baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und Plétze vollstandig nach (Standvom ____ ). Sieist
34 hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

7.2 In den allgemeinen Wohngebieten WA 3 ist eine Mindestgrundstiicksgrof3e von 500 m? fiir Einzelh&user bzw.
375 m? je Doppelhaushélfte je Baugrundstiick festgesetzt. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

A_Q 7.3 In den allgemeinen Wohngebieten WA 4 ist eine Mindestgrundstiicksgré3e von 750 m2 fur Einzelhduser je Leer. den
Baugrundstiick bzw. 250 m2 je Doppelhaushélfte je Baugrundstiick festgesetzt. ’
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: : : : e 8. Nebenanlagen nach § 9 (1) Nr. 2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 14 (1) BauNVO Katasteramt Leer
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——— In den allgemeinen Wohngebieten WA werden auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen,
29 Bliche N | <0 | wie z.B. Garten-, Gewdachs- und Geratehauser auf maximal 30 gm Grundflache begrenzt. Diese Nebenanlagen (Siegel)
4 29 N O = sind zwischen Straf3enbegrenzungslinie und der straf3enseitigen Baugrenze (Vorgérten) nicht zuléssig, davon (Unterschrift)
Eiche : 0. ausgenommen sind Stichwege ohne Wendeanlage, sowie Geh- und Radwege.

NIN

L_ 4

tanie : O>

|
Nl
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1
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30,0
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406 Ty = D 2_53— i i 28 9. Garagen, Carports und Stellplatze in den allgemeinen Wohngebieten WA 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
1 54’0 10 _———. _ O nach § 9 (1) Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO Projektbearbeitung: Dipl. Ing. Matthias Lux Izrngzegchgle%%EF;rk NI 4 ﬂ
] In den allgemeinen Wohngebieten WA sind Garagen, Carports und Stellplatze zwischen der Technische Mitarbeit: D. Nordhofen T 0441 998 493 - 10
StralRenbegrenzungslinie und der stral3enseitigen Baugrenze (Vorgéarten) nicht zulassig. Hiervon ausgenommen info@lux-planung.de

sind die Stichwege ohne Wendeanlage und der Geh- und Radweg. Oldenburg, den 03.05.2021 www.lux-planung.de
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10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a
BauGB und Baumerhalt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB

4. Offentliche Auslegung
10.1 Die gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachig mit heimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu

: lai - Der Rat der Gemeinde Hesel hat in seiner Sitzung am die o6ffentliche Auslegung geman
bepflanzen. Es sind folgende Arten zu verwenden Stieleiche (Quercus robur), Fagus sylvatica (Rotbuche), PP T era—— -
Héangebirke (Betula pendula). Es sind folgende Pflanzqualitdten zu verwenden: Hochstamm mit Ballen, 2x § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der Gffentlichen Auslegung wurdenam ___________ ortsiiblich

; . . . . . bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis
verpflanzt, S_tammumfang 10 - 12 cm. Die Anpflanzung hat in der néchsten Vegetationsperiode nach erteilter  gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
Baugenehmigung zu erfolgen.

13

10.2 Die festgesetzten und kenntlich gemachten Einzelbaume sind zu pflegen und in inrer natiirlichen Auspragung zu Hesel, den
18

erhalten. Wurzelschéadigende MalRnahmen jeglicher Art (wie z.B. Aufschittung, Abgrabungen, Ablagerungen,
Errichtung von Einfriedungen oder Flachenbefestigungen) an festgesetzten Baumen sind unzulassig.

3 | Im Fall des Abgangs von festgesetzten Einzelbdumen sind diese standortnah (Standortabweichung max. 10 m
0 I

(Gemeindedirektor)

nur mir schriftlicher Zustimmung der Gemeinde Hesel) und gleichartig zu ersetzen (Mindestqualitat: Hochstamm
StU 18-20 cm).

11. Wallheckenschutzstreifen gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB 5. Vereinfachte Anderung

el ANSH

ﬁeNﬂapUeN\
N
-~
A

Der Wallheckenschutzstreifen ist durch héchstens zweimalige Mahd pro Jahr gehélzfrei zu halten. Jegliche geg Rat der ?emelndg (Ij-lessl hat ":j seiner Sltzt_ung f‘m _ demvereinfacht gednderten Entwurf des
Bodenversiegelung und -verdichtung hat zu unterbleiben. Die Ablagerung organischer Abfélle ist unzulassig. De agutn%fpt a:ier; uS?nn e\z negr:nAubng ;usgeé ';ng' : GB wurde mit Schreiben vom Gelegenheit zur
Veranderungen der Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschiittungen), mit Ausnahme der Instandhaltung SteTI ete ﬁ € b € von 3 4a ADS. " a au urae chrebenvom ______ Gelegenheit zu
vorhandener Graben, sind unzul&ssig. ellungnanmebis ____ gegeben.

onuos 2P u
N

Wilhelm-Busch-Schule

HsNr.8

s MI 2
0,6

12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gemaR § 9 (1) Nr. 21 BauGB Hesel, den

Die gekennzeichnete Flache ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hesel und der
Versorgungstrager belastet.

(Gemeindedirektor)

13. La&rmschutzeinrichtung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

I 35 13.1 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein Larmschutzwall mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens 6. Satzungsbeschluss
Ml 1% i 7 2
5 o

4,0 m zu errichten.

0 [

Der Rat der Gemeinde Hesel hat den Bebauungsplan nach Prufung der Anregungen gemaf3 8 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

| ! 1 N \“ 13.2 Innerhalb der gekennzeichneten Fléache ist ein Larmschutzwall mit einer wirksamen Schirmkante von mindestens
. 35 e e ——— - - 3,5 m zu errichten.
26 I - -3_49' —f==deed - ) ———m——— == L ettt et ﬂ Vi 13.3 Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzeinrichtung (Wall/Wand) mit einer wirksamen Hesel, den

FH: 11,0 m

Schirmkante von mindestens 4,0 m zu errichten. Die Umsetzung der MalRnahme erfolgt grundsticksbezogen,
<0 Eiche :
27

1| : sobald fur das jeweilige Grundstuck eine Baugenehmigung erteilt wurde.
ol Eiche : V |
| Eiche :

o) [l 26 5

: . 13.4 Unterer Bezugspunkt ist jeweils die Fahrbahnoberkante der Auricher Strae (B 72) und oberer Bezugspunkt ist (Gemeindedirektor)

V die wirksame Schirmkante der Larmschutzeinrichtung.
2 T — — ' Eic, = \//J%I; \\

1 — _ - _____ ______ — 14. Passiver Schallschutz gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB 7.
Y | - e —— = — Sl Eiche : 0.6
- S o.l

=4 L Fahrbahnkante 22
FH: 11,0 m

Fanhrbahnkante 22 14.1 Fir die gekennzeichneten Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. In den jeweiligen Bereichen sind Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ortstiblich bekannt gemacht worden. Der
o 713 +E-Plan 5
2
195 1] 133
Hsny, g 1 7

Inkrafttreten

Vorkehrungen zum Schallschutz bei Neubauten, wesentlichen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Neubau gleichkommen, auszufiihren. Die stralenzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stra3enachse
\ stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohnraumen, Ubernachtungsraumen Hesel, den
V\ von Beherbergungsbetrieben sowie von Burordumen sind so auszufuhren, dass sie den Anforderungen des
o 5 © o w _ 4 © b ”‘ jeweiligen Larmpegelbereiches der DIN 4109 genligen.
s |

Bei Anordnung eines zusétzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg
kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmafes bei der Ermittlung des Larmpegelbereiches in
”\ I\/I I 1 Abweichung zum Bebauungsplan angerechnet werden. Seitens der Baugenehmigungsbehérde kann hierzu eine
- == ] L —_ Ausnahme erteilt werden.

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
i 24 I 5 (‘) M |gj71|_ | H 14.2 Bei der Anordnung von schutzbedurftigen RAumen (Wohn- und Schlafraume) auf der larmzugewandten Seite
, 1

h u ; AP - A Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
. 1 innerhalb der Larmpeaelbereiche Il bis V ist die erforderliche Gesamtschallddmmuna der Aul3enfassaden auch Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden
| | | O 8 im Liftungszustand (z. B. durch schallgedammte Liftungssysteme oder Beltftungen Uber die larmabgewandte '

]

Fassadenseite) sicherzustellen. Hesel. den
'''' l 3,0 ’

______ 14.3 In den Larmpegelbereichen Il bis V sind Terrassen, Loggien und Balkone nur auf der zur Gerduschquelle
19 | - TS — : 25 L o ! abgewandten Geb&audeseite im direkten Schallschatten des Hauses zuléssig. Alternativ sind sie zulassig, sofern
9 (b | 19.-77 | 2 o= . - odd ' =l S OFSE l 0 [

Kaarkpad % 06
30 33 D Linde': 0/
6 4| ° 3

ARG

(Gemeindedirektor)

sie durch eine mindestens 2 m hohe AbschirmmalRnahme (z. B. Wand oder Nebengeb&ude) geschiitzt sind.

(Gemeindedirektor)

\
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— o — — 1 J | O
O s ¥ 3 ; ) ST = 7| 30130 ¢ J = 0 9. Mangel der Ab
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50 Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend
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P5 0 Fir die allgemeinen Wohngebiete WA 3 und WA 4 gelten folgende &rtliche Bauvorschriften:
25 : i 1. Dachform und Dachneigung
_____ L2 ) M _ Lo : T .
. ;_‘3 19 21 | ‘ 1 LU= e g Reitplatz Es sind Sattel-, Walm- und Pultdécher mit einer Dachneigung von 25° - 50° zul&ssig. Hiervon ausgenommen sind

- = \ ), . Garagen gemafR 8 12 BauNVO und Nebenanlagen in Form von Gebauden gemal § 14 BauNVO, sowie

I I . ; N ! ] Dachgauben, Wintergérten, offene Kleingaragen und tUberdachte Stellplatze.
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5,0 - == ’ 2. Dacheindeck

[ I 19 ==._ B ‘ . \ 25 | acheindeckung

19 Fur die Dacheindeckung der geneigte Dachfléachen, sind rote, rot-orangene bis kastanienbraune Farbténe und

75 1 | ‘ anthrazit (Farbentsprechung geméaR RAL-Farbtonen) zulassig. Es sind Tonziegel oder Betondachsteine zu
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verwenden.

: Ebenfalls zulassig sind in die Dachflachen integrierte oder aufgesetzte Anlagen fiir Solarenergie.
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3. Einfriedungen
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Schnitthecke (s. nachfolgende Pflanzenliste), senkrechter Holzlattenzaun oder als Maschendraht-/Gitterstab-
mattenzaun zuléssig. Maschendraht-/Gitterstabmattenzéune sind entlang aller Grundstiicksgrenzen nur mit
0. mindestens gleichhoher, dahinter oder davor gepflanzter lebender Hecke zuléssig. Unzuléssig ist bei
\ Gitterstabmattenzunen der Einbau von Sichtschutzstreifen aus Kunststoff. Die Hohe von Einfriedungen entlang

LAmYe\: 0.8 \‘SO \ y VA von 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen darf maximal 0,80 m betragen. Im Bereich von Grundstiicksein- und

;0. \ LL 1 | / 4 / 34 Grundstiicksausfahrten sowie von Anbindungen von Ful3- und Radwegen an 6ffentliche Straenverkehrsflachen,
;0. - Ba‘u mark \ 50 3' R \ 15 \ — i 19 3,0 \ é‘i \ 2 /4 4 ] I darf die Hohe der Einfriedung auf einer Tiefe von 5 m, gemessen ab der Stral3enkante, ebenfalls maximal 0,80 m
0. \‘ \‘ U[3,0 D o 12 \ . I i 0 . g 4 betragen.
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. In den festgesetzten allgemeinen Wohngebieten (WA 3 und WA 4) sind Einfriedigungen nur als lebende
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Pflanzenliste flr Schnitthecken:

-

Hainbuche (Carpinus betulus)
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Feldahorn (Acer campestre)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Weil3dorn (Crataegus monogyna)
Eibe (Taxus baccata)
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O 4 I Ordnungswidrig handelt wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine
= [ 5,0 ) Baumaf3nahme durchfuhrt oder durchfuhren l&sst, die nicht den Anforderungen der Satzung zu den ortlichen
‘ |

Bauvorschriften entspricht. Ordnungswidrigkeiten kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e bis
Kastanie : 0.5, = — o= = 50.000 Euro geahndet werden.
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4. Ordnungswidrigkeiten
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1. Bauverbotszone gemafR 8 9 Abs. 1 FStrG
V=, HSN\ClS

Tennisplatze

Sportplatz

GemalR Fernstralengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone, gemessen vom &uf3eren Rand der 5 QO”‘: T
befestigten Fahrbahn der B 72, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zuléssig. Ebenfalls dirfen innerhalb der
Bauverbotszone keine Werbeanlagen errichtet werden.
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Ausnahmen bediirfen der Genehmigung durch die Niederséchsische Landesbehérde fiir StraRenbau und Verkehr. W Ty — 5 o E%
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I. Festsetzungen

1. Baunutzungsverordnung & % e
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Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | ) s ] | : 0
1. Artder baulichen Nutzung 4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und 6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung 10.Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur 12.Sonstige Planzeichen S. 3786). : '
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs, und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von g, ; ' g

[
. _ Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Natur und Landschaft r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 2. Bodenfunde v} ©
Allgemeine Wohngebiete Spielanlagen 0 Stellflache fur Abfallbehélter
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Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, L J Mittelalters zu rechnen ist. % T < T
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und E
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Landschaft Abgrengung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bei allen Bauvorhaben, die mit Erdarbeiten verbunden sind, muss friihzeitig eine Abstimmung mit dem fg | © ©
7. Grinflachen 5006 —o—o—oo Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Nutzung
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erkannt werden, so ist diese fachgerecht auszugraben, zu dokumentieren und das Fundgut fachgerecht zu Y, ﬂ
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Offentliche Griinflache ]‘"‘"‘"‘“‘"‘E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu pergen. Fundgut l_Jnd Dokumentation_sind dem_ Archéologisch(_en Dienst der Ostfries_ischen Landschaft zu ; 0Ta I % o Qé Tk g " "Hesel [ —— © Q ©
o000 o0 Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen ] tiberlassen. Fir diese MaRnahmen sind ausreichend lange Fristen zur Dokumentation und Fundbergung

d belastende Flachen einzurdumen. Solche MaRnahmen mussen nach dem Niedersachsischen Denkmalschutzgesetz geregelt werden ‘ SIFp 2 A X 7
] ° und fur die Erhaltung von B&aumen, Strauchern und ISISEEEE . g gereg o F RV
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Flache fir den Gemeinbedarf

Mischgebiete

Zweckbestimmung:

o) . | . Archéologischen Dienst der Ostfriesischen Landschaft erfolgen. Die Erdarbeiten miissen im Beisein einer A o
o Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, innerhalb eines Baugebiets archdologisch versierten Fachkraft durchgefiihrt werden. Sollte hierbei dokumentationswiirdige Denkmalsubstanz och |
000 O Stréauchern und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Sondergebiete, z.B. Baumarkt . .
Offentliche Verwaltung

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

z.B. 2 Wo Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in
500 m2 Wohngebé&uden je angefangende m?

GrundstticksgroRe (vgl. TF Nr. 6 und 7) n+[] Kulturellen und sozialen Zwecken dienende
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060066 ren Benf] : Gows (Verweis auf NDSchG § 6, Abs. 3: Veranlasser Prinzip). S e E"a B s Y768 g ? = EDD = Sqpmidy Lo
Offentliche Granflache - Spielplatz sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewéassern " L
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® O ® O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von und fiir die v Larmpegelbereiche

(=7 < l-ﬁl
Tongefal3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und R o Kamp | O ] 18 =™ N L N .
O ® Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 o irchptad s | P — I T L] =aliid 0 E‘“ O freo
® O @ O Bepflanzungen N .. . .. NDSchG meldepflichtig und missen der UDSchB des Landkreises Leer oder dem arch&aologischen Dienst der o g e -
pY V4 Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Ostfriesischen Landschaft, HafenstraBe 11 in Aurich, Tel.: 04941 / 1799 -32 unverziiglich gemeldet werden. Hesel
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind s
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes nach § 14 Abs. 2 der NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen oder es
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) o ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten NN L ‘ ,,,, ) ,, . B [ \D T T NN Afer posive
Private Grinflache XX gestattet. AN~ . =
11.Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz X X

Gebé&ude und Einrichtungen

Offentliche Grunflache - Ostfriesland Wanderweg

nwerker Str:

Feuerwehr
2. MaR der baulichen Nutzung

Baume erhalten Pa a4

« i Kindertagesstatte
z.B.0,3 Grundflachenzahl als Hochstmaf3

z.B. 1 Anzahl der Vollgeschosse

FH:9,5m Firsthohe als Hochstmaf} 5. Verkehrsflachen D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem

Denkmalschutz unterliegen 7B.TF: 1

Altlasten

Im Plangebiet ist das Grundstiick des ehemaligen Autoservice Meinen (Auricher Stra3e 23) als Altlasten-
siehe Textliche Festsetzung Nr. 1

verdachtsflache bekannt.
8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen StraRenverkehrsflachen Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

B "o Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so G e m el n d e H eS eI
II. Nachrichtliche Ubernahme ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.
a Abweichende Bauweise o .
StralBenbegrenzungslinie auch gegenuber Wasserflachen

4. Wallheckenschutz Eﬁ
.. . Wallhecke
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung E— Die Wallhecken unterliegen dem Schutz des Niedersachsischen Ausfilhrungsgesetzes zum Bundesnaturschutz-
' : gesetz gemal § 22, diese dirfen nicht beseitigt werden. Alle Handlungen, die das Wachstum der Baume oder \Cy\
. . " X X ; Straucher beeintréchtigen, sind verboten. Jegliche Bodenversiegelung und -verdichtung im Bereich der
// Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung Regenrtickhaltebecken Wallheckenschutzstreifen Wallhecke hat zu unterbleiben. Die Ablagerung organischer Abfélle ist unzuléssig. Verdnderungen der
: 4 — Bodenoberflache (Abgrabungen/Aufschiittungen), mit Ausnahme der Instandhaltung vorhandener Grében, sind B e b au u n g S p I an H E 1 1
Zweckbestimmung: _ unzulassig.
9. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald lll. Sonstige Darstellungen
G/R Geh- und Radweg

In einem Abstand von 5 m vom Ful? der Wallhecken sind — auf3erhalb von liberbaubaren Bereichen — keine n - b I "
Nebenanlagen und Versiegelung zulassig. H eS e | K e r n e r e I C h
V+E-Plan
Flachen fir Wald

5. Teiliberdeckung von Bebauungsplénen

_______ Baugrenze

E Offentliche Parkflache .
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Der Bebauungsplan HE 11 ,Hesel-Kernbereich” Uberlagert die Bebauungsplane Nr. 32 ,Hesel-Nord-Sett* einschl. = En tWU I’f -
Anderungen, Nr. 34 ,Hesel-Nordost" einschl. Anderungen, Nr. 36 ,Hesel Sudost” einschl. Anderungen und Nr. 38
a a a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt ,Hesel-Am Walde*.

Diese Bebauungsplane treten mit Bekanntmachung des Bebauungsplanes HE 11 ,Hesel-Kernbereich” aulzer

Kraft. - mit Ortlichen Bauvorschriften -

6. DIN-Vorschriften

Die in der textlichen Festsetzung Nr. 14 aufgefiihrte DIN-Norm ist bei der Gemeinde Hesel einsehbar. M . 1 . 1 . OOO



mailto:info@lux-planung.de
www.lux-planung.de

